Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ZARZEW” w Lodzi

Czesé 1 - Postanowienia ogdlne

§ 1.

Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ZARZEW” 1 zwana jest dalej
,»Spoidzielnig”.

§ 2.

Siedzibg Spoétdzielni jest Miasto £.6dzZ.
§ 3.

Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spétdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
Statutu, regulaminéw oraz innych przepisow.

§ 4.

1. Spoétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b, o zmiennym
sktadzie osobowym 1 zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie swoich cztonkow
prowadzi wspolng dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

3. Spotdzielnia posiada osobowos¢ prawng na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego. Wpis Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego jest obowigzkowy. Zmiana
statutu nie wywotuje skutkow prawnych przed jej wpisaniem do Krajowego Rejestru
Sadowego.

§ 5.

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin oraz
potrzeb gospodarczych 1 kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania w Spotdzielczym
osiedlu lub budynku.

2. Przepisy Statutu dotyczg rowniez osob, ktore nie sa czlonkami Spotdzielni, a posiadaja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, badz prawo wiasnosci do lokalu w zasobach
Spoéidzielni, w takim zakresie jak wynika to z powszechnie obowigzujacych przepiséw
prawa.

3. Spotdzielnia:



1/
2/
3/

4/

5/

6/

prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem wlasnym,
nabywa tereny na wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwiasno$ci w garazach
wielostanowiskowych,

buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu wraz z prawem witasnosci tych domow lub przeniesienia prawa
wlasno$ci nieruchomos$ci gruntowej wraz z domem jednorodzinnym jako cze$cia
sktadowa gruntu,

buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych,

organizuje dziatalno$¢ spoteczna, kulturalng i o$wiatowa oraz propaguje kulture
poszanowania mienia spotdzielczego.

4. Spoétdzielnia ponadto moze:

1/

2/
3/

4/

przenosi¢ prawo uzytkowania wieczystego lub prawo wtasnos$ci w nieruchomos$ciach
bedacych w jej wladaniu na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

oddawaé w dzierzawe grunty bedace w jej wtadaniu,
tworzy¢ wydzielone parkingi osiedlowe.

Tereny tych parkingdéw moga by¢ oddawane w dzierzawe Spotecznym Komitetom
Parkingowym, osobom fizycznym i osobom prawnym,

zarzadza¢ nieruchomos$cia niestanowigca jej mienia lub mienia jej cztonkoéw
na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wtascicielami) tej nieruchomosci.

5. Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub
mienie jej cztonkoOw nabyte na podstawie ustawy.

6. Spotdzielnia moze rowniez na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia prowadzi¢ inng
dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach, jezeli
dzialalno$¢ ta jest zwigzana bezposrednio z realizacja zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz ich rodzin.



Czes¢ 11 - Czlonkowie, ich prawa i obowiazki

Dzial 1 - Czlonkowie

§ 6.

1. Cztonkiem Spoétdzielni jest kazda osoba fizyczna, choéby nie miata zdolno$ci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnos$ci prawnych, ktérej przystuguje:
1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wiasnosci”.

2. Czlonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.
Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego staje sie¢
cztonkiem, z zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca obowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o nabyciu
prawa.

5. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi, ktory nie jest czlonkiem Spoétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkdw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
Spoéidzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§7.

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy whasnos$ci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob,



o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3,
jezeli pisemne zapewnienic o gotowosci zawarcia umOwy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zglosita wigcej niz jedna osoba.

2. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do garazu.

3. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspo6lnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

4. Warunkiem przyjecia na czlonka witasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ ztozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Podpisana deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania
i nr ewidencyjny PESEL, a w odniesieniu do 0s6b prawnych — ich nazwe i siedzibe.

6. Za wlasciciela lokalu, nie majacego zdolno$ci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynnosci, deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.

7. Wihascicieli lokali w poczet cztonkéw Spoéldzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty
w terminie 30 dni.

§ 8.

Przyjecie w poczet cztonkow Spoétdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch czlonkéw Zarzadu lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem numeru
i daty uchwaty o przyjeciu.

§ 9. — skresla sie



Dzial 1l - Ustanie czlonkostwa

§ 10.

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnos$ci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24% ust. 1
i art. 26. Do 0s06b, ktore w nastgpstwie tego utracity cztonkostwo w Spoétdzielni, przepisy
art. 108b ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze, dotyczace cztonkéw
Spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu,
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow
o budowe lokalu lub lokali.

§11.
1. Czlonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem.
Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu, w ktérym zostato zgtoszone.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia, z tym dniem cztonek zostaje skreslony z rejestru.

4. —skresla sie.

§ 12 — skresla sig
§ 13 — skresla sie

§ 13a — skresla si¢



§ 14 — skresla sig
§ 15 — skresla sig
§ 16.
Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym

nastgpita §mier¢. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow
ze skutkiem od dnia jej ustania.



Dzial 11l - Prawa i obowiazki czlonkéw

§17.

1. Prawa i obowiazki cztonkow wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich
cztonkow rowne.

2. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2/ prawo do czynnego udzialu w zZyciu Spoéidzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziataniami,

3/ prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia oraz prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu
na zasadach okreslonych w § 22 ust. 3,

4/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji 0 czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5/ prawo otrzymywania odpisu Statutu i wydanych na podstawie tego Statutu
regulaminow nieodptatnie,

6/ prawo otrzymania uchwat organéw Spotdzielni (z wytaczeniem uchwat dotyczacych
indywidualnych spraw niedotyczacych zainteresowanego cztonka) protokotéw obrad
organow Spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, uméw
zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi - w formie kopii otrzymywanych
odptatnie. Wysokos$¢ optat za pobrane kopie ustala Zarzad,

7/ prawo do zaskarzenia uchwat organéw Spoéldzielni z powodu ich niezgodnosci
przepisami prawa lub Statutu,

8/ - skresla sie,

9/ prawo przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni w sposdb przewidziany ustawa,

10/ uprawnienie do ustanowienia na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

11/ uprawnienie do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
garazu,

12/ prawo do korzystania w danej nieruchomosci z urzadzen i pomieszczen wspodlnych,
na warunkach okreslonych w regulaminie uzytkowania lokali,

13/ prawo do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

14/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat za korzystanie z lokalu,

15/ prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na Walnym
Zgromadzeniu. Osoby, z pomocy ktorych korzysta czlonek, nie sg uprawnione
do zabierania glosu,

16/ prawo zglaszania projektoéw uchwal (popartych przez co najmniej 10 cztonkow)
I zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia.

17/ prawo korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z obiektow przeznaczonych
na dziatalno$¢ spoleczno-kulturalng w zakresie przewidzianym obowigzujacymi
W Spotdzielni regulaminami.

3. Czlonek Spoéldzielni, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami o ktorych mowa
w ust. 2 pkt. 5 i 6 zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentdéw, z ktorymi chce si¢

zapozna¢. Zarzad wyznacza termin udost¢pnienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz
14 dni.



4. Spoéidzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wglagdu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osob. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,
ktoremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, moze ztozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych umow.
Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 18.

Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany:

1) przestrzega¢ wraz z osobami wspélnie zamieszkatymi w lokalu postanowien Statutu,
regulaminow i innych uchwat organdéw Spotdzielni,

2) —skresdla sig,

3) —skresla si¢

4) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jego lokalu,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni z innych

tytutow zgodnie z uchwatami organoéw Spoétdzielni, zwiazanych z dziatalnoscia
statutowa,

5) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoécig spoleczno-kulturalng
prowadzong przez Spotdzielni¢ zgodnie z uchwatami organéw Spotdzielni,

6) uiszcza¢ terminowo wymagane wyzej naleznos$ci oraz zawiadamia¢ Spoldzielnig
o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

7) utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, dba¢ o dobro
i rozwdj Spotdzielni oraz o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

8) uzyska¢ zgode Spotdzielni na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub
czesci lokalu mieszkalnego, jezeli wiaze si¢ to ze zmiang jego przeznaczenia badz ma
wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni,

9) zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonka Spotdzielni,
w tym w szczegolnosci o zmianie adresu zamieszkania (korespondencji),pod rygorem
ponoszenia negatywnych skutkow prawnych,

10) — skresla sie,

11) udostgpni¢ lub oprozni¢ lokal w celu wykonania koniecznych robdt zwigzanych
z remontem budynku lub usunigciem skutkéw awarii oraz udostepni¢ lokal w celu
kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych oraz odczytu
wskazan tych urzadzen oraz udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego
przez rzeczoznawcg,

12) uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z remontem budynkow,

13) w przypadku rozwodu, w terminie jednego roku powiadomi¢ Spotdzielni¢ o rozwodzie
I 0 rozstrzygnigciu przyznajacym prawo korzystania ze spotdzielczego prawa do lokalu,
a takze o $mierci matzonka, jezeli prawo do lokalu przystugiwalo obojgu matzonkom,

14) pokry¢ koszty nabycia wlasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych, na ktérych potozone sg budynki Spotdzielni,

15) pokry¢ koszty ftaczenia i podziatu nieruchomosci oraz czynno$ci zwigzanych
z rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencjg gruntéw i budynkow,

16) pokry¢ koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu w przypadkach przewidzianych
w Statucie,



17) pokry¢ koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci oraz zatozenia i wpisu do ksiegi
wieczystej przy ustanawianiu odrebnej wtasnosci lokalu,

18) uzyskania pisemnej zgody w przypadku zamiaru dokonania zmian zwiazanych
z przebudowg lub adaptacjg lokalu.

§ 19.

. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody, osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana do natychmiastowego udostgpnienia lokalu
w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna albo odmawia udostepnienia lokalu,
Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby. Z czynno$ci tych sporzadza si¢ protokoét.

. Po wczesdniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzgodnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka albo wiasciciela
niebedacego cztonkiem Spotdzielni,

3) Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnig, Spotdzielnia
moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w
celu wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.



Dzial IV - Pisma czlonkow

§ 20. — skresla sig

§ 20,

Na pisma cztonkéw lub innych oséb, skierowanych do organéw Spoétdzielni wlasciwy organ
jest zobowigzany do udzielenia odpowiedzi w terminie 30 dni i zawiadomienia
zainteresowanego o zajetym stanowisku na piSmie lub w innej formie uzgodnionej
z zainteresowanym. W uzasadnionych przypadkach termin moze ulec wydtuzeniu
do 2 miesiecy, o czym nalezy powiadomi¢ zainteresowanego.

§ 20°,
W przypadku, jezeli odpowiedZz organéw Spotdzielni na pismo cztonka jest uzaleznione od
odpowiedzi instytucji i organéw spoza Spoétdzielni, termin udzielenia odpowiedzi wydtuza si¢
stosownie do okolicznosci.

§ 20,

Do skarg i wnioskow stosuje si¢ odpowiednio przepis § 202.



Czes¢ 111 - Organy Spoldzielni

Dzial | - Postanowienia ogdlne

4a.

4b.

§ 21.

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie. W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spoétdzielni przekracza 500
Walne Zgromadzenie jest podzielone na czegsci. Decyzje w zakresie ilosci czesci
Walnego Zgromadzenia przed kazdym Walnym Zgromadzeniem podejmuje Rada
Nadzorcza z zastrzezeniem, ze W przypadku kiedy porzadek Walnego Zgromadzenia
obejmuje wybory do Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w 4 czgsciach.

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad

Rada Nadzorcza corocznie, nie poézniej niz do 31.03 podejmuje decyzje w zakresie ilosci
czesci Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem jak w § 21 ust. 1.

Wybor cztonka Rady Nadzorczej jest przeprowadzany w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej nastepuje w glosowaniu tajnym wigkszoscig
2/3 glosow.

Wybor lub odwotanie cztonka Zarzadu sg przeprowadzane w glosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej liczby glosow przy wyborach do Spoéidzielni 1 przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane
»Za” 1 ,przeciw” uchwale z zastrzezeniem, ze uchwale Walnego Zgromadzenia uwaza si¢
za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszos¢
ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Tryb zwolywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposob 1 warunki podejmowania
uchwat przez organy okres$la Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

W przypadku zmiany przepisOw prawa moze by¢ zwolane Zebranie Przedstawicieli 1 Grupy
Cztonkowskie.



Dzial 1l - Walne Zgromadzenie

§ 22.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Przy Walnym Zgromadzeniu podzielonym na cz¢éci zasady zaliczania cztonkow do
poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza, przy czym
cztonkow uprawnionych do lokali potozonych w obrgbie jednej nieruchomosci nie mozna
zaliczy¢
do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonek moze uczestniczy¢ tylko w jednej czeSci Walnego Zgromadzenia. Cztonek
dysponujacy prawem do dwoch lub wiekszej liczby lokali w zasobach Spotdzielni, sktada
do akt cztonkowskich pisemne o$wiadczenie, w ktorej czeSci Walnego Zgromadzenia
zamierza uczestniczy¢. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Rady Nadzorczej, zaproszeni przez Zarzad goscie, a takze
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

4. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub poprzez pelnomocnika
na podstawie pelnomocnictwa udzielonego pod rygorem niewazno$ci na pismie,
z czytelnym podpisem czlonka, ktory udzielit pelnomocnictwa. Pelnomocnictwo to zostaje
dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie osoby prawne mogg bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
petnomocnika.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

4a. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.

4b. Kazdemu cztonkowi Spotdzielni na Walnym Zgromadzeniu przystuguje jeden glos.

5. Na poszczegodlne czesci Walnego Zgromadzenia majg wstep cztonkowie przyporzadkowani
do danej jego czgséci. Cztonkowie posiadajacy tytut prawny do lokalu, zamieszkujacy na

terenie Spotdzielni, moga uczestniczy¢ w danej czgsci Walnego Zgromadzenia, do ktérej nie
zostali przyporzadkowani, w charakterze obserwatora.

Skresla sie § 23

§ 24.

Do wyltacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskoéw
cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
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absolutorium cztonkom Zarzadu,
3) uchwalanie zmian Statutu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogodlnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
jednostki,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoldzielni do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowanie z nich,

8) okreslenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,
9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spotdzielni, jej podziatu lub likwidacji,
10) — skresla sie,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku lub wystgpienia
z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) podejmowanie uchwatl upowazniajacych Zarzad do dzialan majacych na celu zalozenie
zwigzku spoldzielczego,

13) — skresla sie,
14) — skresla sie,
15) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku lub jednostek organizacyjnych, w ktorych
Spotdzielnia jest zrzeszona,

17) decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzglgdem organizacyjnym i gospodarczym
oraz zasadach gospodarki finansowej tych osiedli.

§ 25.

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie — podzielone na cze$ci przynajmniej raz w roku,
w terminie do 30 czerwca. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych
na nim cztonkow.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej jednej dziesigtej ogdlnej liczby cztonkdéw Spotdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu
zwolania.

. W przypadku wskazanym w ust.3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby
pierwsza jego cze$¢ mogta odby¢ si¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoéidzielni zwotuje je
Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza

na koszt Spotdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpic¢
do ww. Zwigzku Rewizyjnego lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej o zwotanie Walnego



Zgromadzenia.

§ 26.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie,
co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:

- cztonkowie Spoétdzielni,

- Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spétdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢: czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduje si¢ punkt 0 wyborze
cztonkéw Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci
zglaszania kandydatéw na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia, w trybie § 26 ust.6.

. Cztonkowie Spoétdzielni powiadamiani sg o Walnym Zgromadzeniu poprzez:
- powiadomienia dostarczone do skrzynek listowych,

- powiadomienia na tablicach ogloszen znajdujacych si¢ w klatkach schodowych
budynkoéw mieszkalnych,

- powiadomienia na tablicach ogtoszen w siedzibie Spotdzielni i administracjach osiedli
oraz ogloszenie W miejscowej prasie.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenie oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia .

. Cztonkowie Spoéldzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i Zadania, o ktorych mowa
w ust. 5, w terminie do 15 dni przed dniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkoéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow Spoétdzielni.

. Czlonek Spoétdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia .

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie  kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni. Zarzad moze dokonywaé zmian w porzadku
obrad z wlasnej inicjatywy.

. Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na tablicach ogloszen w klatkach schodowych budynkow mieszkalnych.

§ 27.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w sposob okreslony w § 26
Statutu.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzglgdu na liczbe
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obecnych cztonkow Spotdzielni.

. Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwolania
cztonka Rady Nadzorczej, ktore odbywa si¢ w glosowaniu tajnym.

. Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony rowniez w przypadku, gdy
na zebranie danej czeSci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
cztonkow lub gdy cztonkowie obecni na danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia nie brali
udzialu w gltosowaniu.

. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wigkszos$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosow - dla podjgcia uchwaty o zmianie Statutu,

b) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej,
C) 2/3 glosoéw - dla podjgcia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 glosow - dla podjgcia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni

§ 28.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu
badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do Sadu.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6-ciu tygodni od dnia odbycia ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania -
w ciggu 6-ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
po6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkoéw Spoidzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 29.

Obrady Walnego Zgromadzenia, a takze jego czgéci otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny cztonek Rady Nadzorczej przez nig upowazniony.

Prezydium Walnego Zgromadzenia stanowia cztonkowie Rady Nadzorczej wybrani przez
Rade Nadzorcza na posiedzeniu poprzedzajacym Walne Zgromadzenie w liczbie 5 osob,
w tym przewodniczacy, zastepca i sekretarz. Wybrane prezydium jest jedno dla
poszczegbdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia zebrani czlonkowie wybierajg sposrod siebie
w gltosowaniu jawnym zwykla wiekszoscig gloséw nastepujace komisje:



1) Komisje Mandatowo — Skrutacyjng w sktadzie 3 — 5 0sob. Do zadan Komisji nalezy:

a) ustalenie ilo$ci 0sob uczestniczacych w zebraniu,

b) sprawdzenie kompletnosci list obecno$ci oraz waznosci mandatow
pelnomocnikow cztonkdéw Spoétdzielni oraz przedstawicieli 0osdb z ograniczong
zdolnoscig lub pozbawionych zdolnos$ci do czynnos$ci prawnych,

c) sprawdzenie prawidlowo$ci zwotania danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

d) dokonywanie na zarzagdzeniec przewodniczacego Prezydium danej czgsci
Walnego Zgromadzenia obliczen wynikoéw gtosowania i podanie tych wynikoéw
przewodniczacemu, a takze wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z
obstluga gltosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisje¢ Wnioskowa w sktadzie 3 — 5 osob, ktdorej zadaniem jest uporzadkowanie
wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad i1 przekazanie ich do Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

3) Komisje Wyborcza w sktadzie od 3 - 5 0sob, jezeli w porzadku obrad przewidziane
sg tajne wybory. Do zadan Komisji nalezy:

a) przedstawienie kandydatow lub w przypadku nieobecnosci kandydatow
odczytanie ztozonych o$wiadczen,

b) prowadzenie tajnych wyborow,

C) obliczenie oddanych w nich glosow,

d) ustalenic wynikow wyboréw 1 podanie ich do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia.

4)  Funkcj¢ komisji moze przejaé Prezydium.

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy
i sekretarz.

. Przewodniczacy komisji sktadajg sprawozdanie z czynnos$ci komisji.

Przed zamknigciem zebrania protokoty komisji przekazywane sa do Prezydium.

. Liczenie gtosow na czesci Walnego Zgromadzenia moze odbywac si¢ elektronicznie.

§ 292

Ustalenia dotyczace przebiegu czesci Walnego Zgromadzenia sg nast¢pujace:

1)
2)
3)
4)

5)

po zreferowaniu spraw objetych porzadkiem obrad, przewodniczacy otwiera dyskusje,
udzielajac glosu wedtug kolejnosci zgloszen.

Zebrani mogg podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad facznie.

Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawicielom Krajowej
Rady Spoétdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od
przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku



6)

7)

8)

9)

nie zastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy odbiera mu glos.
Przewodniczacy moze odmowic udzielenia glosu osobie, ktora juz raz w danej sprawie
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gltosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu gltosowania,

b) glosowania bez dyskusji,
C) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy mowcow,
e) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj
moéwcy - jeden " za" i jeden " przeciw" wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢ w glosowaniu jawnym, zwykla
wigkszoscig gtosow.

10) Po zamknigciu dyskusji przewodniczacy zarzadza gtosowanie, jesli okre$lona sprawa

wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

11) Przewodniczacy informuje zebranych o zgloszonych wnioskach, ktore zostang

przekazane organom Spoétdzielni celem rozpatrzenia w terminie 3 miesigcy |
powiadomienia 0 zajetym stanowisku.

12) Kazda uchwata poddana glosowaniu powinna mie¢ nadany numer kolejny, date

podjecia
1 tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostala podjeta.

§ 29°.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow wg nastepujacych zasad:

1)

2)

3)

4)

kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spotdzielni w terminie do 15
dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia w trybie § 26 ust. 6
do sekretariatu Spotdzielni.

Zgloszenie kandydatur cztonkow Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
- Imienia i nazwiska kandydata,
- imienia 1 nazwiska zglaszajacego.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o$wiadczenia wyrazajace
zgode na kandydowanie. O$§wiadczenie winno rowniez zawiera¢ nast¢pujace dane o:

» nie prowadzeniu dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

» nie pozostawaniu w sporze sgdowym ze Spotdzielnig

» nie zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych

» liczbie kadencji pelnionych w Radzie Nadzorczej,

» kwalifikacjach zawodowych i do§wiadczeniu spotecznym.

Po weryfikacji pod wzgledem formalnym zgloszonych o$wiadczen, Zarzad sporzadza
liste zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktdrzy wyrazili zgode na
kandydowanie do Rady Nadzorczej. Przed Walnym Zgromadzeniem podzielonym na
czesci sporzadza si¢ liste z przyporzadkowaniem kandydatéw do poszczegolnych czesci
z podaniem liczby przypadajagcych miejsc w Radzie Nadzorczej. Lista ta podlega
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5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

3.

upublicznieniu poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu
Spotdzielni, w Administracjach Osiedli i na stronie internetowej.

Cztonkowie Komisji Wyborczej nie mogg kandydowac¢ do Rady Nadzorcze;.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej moga dokonywac swojej prezentacji przed
glosowaniem na kazdej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia. Prezentacja nie moze trwac
dhuzej niz 2 minuty.

Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ na kazdej czg¢sci Walnego
Zgromadzenia przy pomocy tych samych kart wyborczych, na ktérych sg umieszczone
nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢
za okazaniem mandatu przez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Wyborczej.

Glosujacy zakresla znakiem ,,x”” kwadrat przy nazwisku kandydata, na ktorego glosuje.

Gtlos jest niewazny, jezeli:

a) karta wyborcza jest przekreslona,

b) zawiera wigcej nazwisk zaznaczonych znakiem ,.x” niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

Liczbe glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja Wyborcza,
ktora z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki
glosowania na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy na wszystkich cze$ciach
Walnego Zgromadzenia, bioragc pod uwage liczbe miejsc w Radzie Nadzorczej
przypadajaca dla danej czeSci Walnego Zgromadzenia uzyskali kolejno najwigksza
liczb¢ oddanych gloséw ,,za”.

Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkow
Rady okreslonej w Statucie Spotdzielni.

Po podsumowaniu wynikow ze wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia w przypadku
uzyskania rownej liczby glosow przez kandydatow danej czeSci Walnego
Zgromadzenia, mandat cztonka Rady Nadzorczej przypada temu, ktory otrzymat
wicksza liczbe glosow na cze$ci Walnego Zgromadzenia do ktorej nalezy. W
przypadku, gdy i1 ta liczba jest rowna mandat pozostaje nicobsadzony. Wybory
uzupehiajace do Rady Nadzorczej do konca kadencji przeprowadza si¢ na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, z zastrzezeniem § 21 ust.1 pkt.1 Statutu.

§ 30.

Z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja
cztonkowie Prezydium. Kazdy protokot przygotowuje wyznaczony przez Zarzad
pracownik w terminiel4 dni od dnia odbycia tej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia powstaje na podstawie protokotow
wszystkich jego czgsci. Protokot ten jest protokotem Walnego Zgromadzenia. Protokot
z Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 28 dni od dnia odbycia ostatniej
cze$ci Walnego Zgromadzenia. Protokdt przygotowuje pracownik d/s samorzadowych
a podpisujg go cztonkowie Prezydium.

W ciaggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia cztonkowie



Prezydium sporzadzajg zestawienie, stanowigce zbior uchwat, w ktorym podsumowuja
wyniki glosowan I potwierdzaja podjecie uchwaty. Zestawienie stanowi integralng
cze$¢ protokotu z Walnego Zgromadzenia.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub Statucie wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.

Przebieg obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg
urzadzenia rejestrujacego dzwigk lub dzwigk i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat
W zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

Protokot Walnego Zgromadzenia i uchwaly s3 jawne dla czlonkéw Spoéidzielni,
przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

Protokoty Walnych Zgromadzen przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.



Dzial 11l - Rada Nadzorcza

§ 31.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 32.

1. W sktad Rady Nadzorczej wchodzi 15 cztonkow wybranych sposréd cztonkéw Spotdzielni
przez Walne Zgromadzenie.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

3. Rada Nadzorcza ustala liczbe mandatéw przypadajacych dla kazdej z 4 czeSci Walnego
Zgromadzenia proporcjonalnie do liczby cztonkow przypisanych do danej czesci Walnego
Zgromadzenia, wg stanu na dzien 01.01 roku, w ktérym odbywaja si¢ wybory.

4, —skresla sie.

5. Zmniejszenie sktadu Rady Nadzorczej do 8 0sob nie powoduje utraty przez Rad¢ zdolnosci
do wypelniania swoich funkcji.

6. Jezeli czlonkiem jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawng.

7. Czlonek Spotdzielni moze by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje
I moze by¢ wybrany ponownie po przerwie trwajacej okres jednej kadencji.

8. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ze Spotdzielnig ustaje
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

§ 33.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa na Walnym Zgromadzeniu, na ktorym dokonano
wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na nowa kadencje.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w wypadkach:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszos$cig 2/3 glosow,
2) zrzeczenie si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) cofnigcia przez cztonka - osobe prawng pelnomocnictwa dla swojego przedstawiciela
w Radzie.

§ 34.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru cztonka Rady Nadzorczej na okres do konca kadencji.



§ 35.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

uchwalanie planow gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej 1 kulturalne;,

nadzor i kontrola dzialalnosci Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan dziatalnosci oraz sprawozdan finansowych a takze
wybieranie biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spotdzielni do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnoS$ciach;
do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,

— skresla sie,

10) — skresla sie,

11) uchwalanie regulaminow:

a) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (zwany GZM)
1 ustalania optat za uzywanie lokali;

b) rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkows;
C) rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow;

d) trybu postgpowania przy zlecaniu rob6t budowlanych, konserwacyjnych, ustug
eksploatacyjnych i prac projektowych;

e) zasad w zakresie napraw wewnatrz lokali obowigzujacych Spotdzielnie
Mieszkaniowa ,,Zarzew” i cztonkdéw Spotdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami
Spoéidzielni;

f) Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zarzew”;

g) porzadku domowego i wspdlzycia spotecznego mieszkancow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zarzew”;



la.

h) tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego;
i) najmu lokali uzytkowych;

J) gospodarki finansowej;

K) funduszu udziatowego i funduszu zasobowego;

I) funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz funduszu zaliczek na
wktady.
12) wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia sposrod cztonkow Rady,
13) podejmowanie decyzji w zakresie iloSci czeSci Walnego Zgromadzenia,
z zastrzezeniem, jak w § 21 ust.1 oraz podziat miejsc w Radzie Nadzorczej dla kazdej
cz¢sci Walnego Zgromadzenia,

14) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,
15) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
16) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 25 ust. 5,

17) — skresla sie,

18) uczestniczenie w lustracji Spoidzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

19) — skresla sie
20) - skresla sie
21) stanowienie w innych sprawach przewidzianych Statutem do jej kompetencji,

22) podejmowanie uchwal w sprawie upowaznienia Zarzadu do zaciggnigcia kredytow
bankowych, do wysokosci dopuszczonej uchwata Walnego Zgromadzenia (§ 24 pkt.8),

23) ustalenie zasad organizacji pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan, przeglada¢ ksiegi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatkowy Spotdzielni.

Rada Nadzorcza moze powotywac zespoty pomocnicze do wspotpracy z Radg Nadzorcza,
Zarzadem 1 Administracjami Osiedli. Nazwe tych zespotow, zakres dziatania, zasady
wyboru i sprawy organizacyjne ustala Rada Nadzorcza.

§ 36.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci - zastgpca przewodniczacego. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje si¢ nie
rzadziej niz raz w kwartale.

Pierwsze posiedzenie nowo powstatej Rady Nadzorczej zwoluje Prezes lub jego Zastepca
w terminie 14 dni od dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia.

Na pierwszym posiedzeniu nowo wybrani cztonkowie Rady Nadzorczej wybierajg sposrod
siebie osobe, ktora prowadzi posiedzenie do czasu wyboru przewodniczacego. Osobie,
ktora zostata wybrana na przewodniczacego Rady Nadzorczej powierza si¢ dalsze
prowadzenie posiedzenia.



2.

Posiedzenie Rady Nadzorczej, na pisemny wniosek 1/3 cztonkow Rady Nadzorczej lub
wniosek Zarzadu powinno by¢ zwotane w terminie czternastu dni od dnia zgloszenia
wniosku.

§ 37.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sklad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz. Wybor Prezydium wymaga podjecia stosownej
uchwaty. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady

§ 38.

Uczestnicy posiedzenia Rady Nadzorczej powinni by¢ powiadomieni o jego porzadku
obrad co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem.
Na wniosek Prezydium porzadek obrad moze by¢ uzupetniony.

Decyzje Rady Nadzorczej zapadaja w formie uchwatl podjetych w gltosowaniu jawnym
W obecnosci wigkszosci jej cztonkow.

Na wniosek wigkszosci cztonkéw Rady Nadzorczej obecnych na posiedzeniu jest
przeprowadzane glosowanie tajne.

§ 39.

Rada Nadzorcza moze powolywa¢ Komisje stale i czasowe. Powotanie Komisji wymaga
podjecia stosownej uchwaty.

W przypadku powotania Komisji statej lub czasowej Rada Nadzorcza ustala szczegdlowy
zakres jej pracy.

Praca Komisji ma charakter opiniodawczy dla Rady Nadzorczej.

§ 40.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium oraz Komisji, mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

1.

§ 40%,

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady,
ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na liczbg tych
posiedzen.

Wynagrodzenie cztonkow Rady Nadzorczej wyplacane jest w wysokosci 50 %
minimalnego wynagrodzenie za pracg, 0 ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.



Jezeli w danym miesigcu nie odbywa si¢ posiedzenie Rady Nadzorczej wynagrodzenie,
0 ktérym mowa w pkt.2, nie przystuguje.

Warunkiem wyptaty wynagrodzenia jest udziat w posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym
miesigcu. Jezeli w danym miesigcu odbywa si¢ wigcej niz jedno posiedzenie, to za kazda
nieobecnos¢ wynagrodzenie ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do ilosci odbytych
spotkan.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybrani przez Rade do sktadow réznego rodzaju komisji
pracuja w nich spolecznie.



Dzial IV - Zarzad

§ 41.

1. Zarzad sklada si¢ z Prezesa 1 dwoch Zastepcow Prezesa, wybieranych
1 odwotywanych w glosowaniu tajnym przez Rade¢e Nadzorcza. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Cztonkowie Zarzadu nie muszg by¢ cztonkami Spotdzielni.

2. Prezesa wybiera Rada Nadzorcza po przeprowadzeniu konkursu, ktérego zasady ustala
Rada Nadzorcza.

§ 42.

1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 43.

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do uprawnien Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w
ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni oraz zawierania
uméw w sprawie lokatorskich praw do lokali, lokali o innym przeznaczeniu, w tym
garazy,

2) — skredla sie

3) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

6) sporzadzenie rocznych sprawozdan finansowych i przedktadanie ich do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

8) zacigganie kredytoéw bankowych i innych zobowigzah na podstawie uchwaly Rady
Nadzorczej w granicach okreslonych przez Walne Zgromadzenie,

9) udzielanie pelnomocnictw.

3. Zarzad sktada sprawozdania z dzialalnosci Spotdzielni Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§ 44.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynno$ci pomigdzy
cztonkami Zarzadu. Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane.
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2. Podzial czynnosci pomig¢dzy czlonkami Zarzadu, sprawy =zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne,
okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 45.

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

2. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 46.

Zarzad Spoéldzielni moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu Ilub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscia gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegodlne;j.

§ 46°,

W celu uporzadkowania pracy Spotdzielni, Prezes moze wydawac zarzadzenia wewnetrzne.



Dzial V- Przepisy wspdlne dla Rady i Zarzadu

§ 47.

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Zarzadu i cztonkiem Rady Nadzorczej tej samej
Spoétdzielni.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre§lonego
w ust. 3, Rada moze podja¢ uchwal¢ o zawieszenia cztonka tego organu w petnieniu
czynno$ci. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia badz
odwota zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;.

5. —skresla sig.

6. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
I w drugim stopniu linii bocznej.

§ 48.

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.



Dzial VI - § 49— 51 skresla si¢

Dzial VIl - § 52 — 55 skresla si¢
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Czes¢ IV - Gospodarka Spoldzielni

§ 56.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 57.

1. Fundusze Spéldzielni stanowia:
1) Fundusz udziatowy,
2) Fundusz zasobowy,
3) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,
4) Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
5) Fundusz wktadéow mieszkaniowych i budowlanych,
6) Fundusz zaliczek na wktady.

2. SzczegOlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslonymi w ust. 1
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza, a w przypadku Zaktadowego
Funduszu Swiadczen Socjalnych - przez Zarzad.

3. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w Statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy.

4. Rada Nadzorcza moze okresli¢, w miar¢ potrzeby, w regulaminach szczegétowe zasady
gospodarki Spétdzielni w ramach obowigzujacych przepisoOw i1 postanowien Statutu.

§ 58.

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Zasoby mieszkaniowe stanowia:
1. budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym (dzwigi osobowe 1 towarowe,
aparaty do wymiany ciepta, kottownie 1 hydrofornie wbudowane itp.),
. garaze wolno stojace i parkingi wielopoziomowe,
. — skresla sie,
. budynki osiedlowe warsztatow i zaktadow konserwacyjno — remontowych
. budynki administracji osiedlowych,
. kottownie 1 hydrofornie wolnostojace,
. budynki dla osiedlowej dziatalno$ci spoteczno — wychowawczej
oraz
8. urzadzenia i uzbrojenia terenéw, na ktorych znajduja si¢ budynki wymienione
w pkt 1- 7 jak np.:
a) rurociagi 1 przewody sieci wodociggowo - kanalizacyjnej, gazowej i cieptlowniczej,
b) sieci energetyczne i telefoniczne,
¢) budowle inzynieryjne,
d) budowle komunikacyjne, jak: drogi, ulice, place, chodniki,
e) budowle i urzadzenia zwigzane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu np.:
latarnie, ogrodzenia , parkingi , trawniki.
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. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje¢ i rozliczenie przychodéw i kosztow,

2) ewidencje i rozliczenie wpltywoéw i wydatkow funduszu remontowego, o ktorym
mowa w art. 6 ust. 3 usm; ewidencja i rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czg¢sci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialbw w nieruchomosci
wspolne;.

— skresla sie.

Pozytki 1 przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegdlnoSci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym cztonkoéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej. Osoby nie bedace czlonkami Spoétdzielni nie
korzystaja z tych pozytkow.



Czesé V - Wohpisowe i udzialy — skresla sie

§ 59 — skresla sig.
§ 60 - skresla sie.
§ 61 — skresla sie.



Czesé VI - Tytuly prawne do lokali

§ 62.

1. Spotdzielnia moze ustanawiac:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) —skresla sie
3) odrgbng wlasnos¢ lokalu dla:
- lokalu mieszkalnego,
- lokalu o innym przeznaczeniu w tym garazu,
- utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym.

2. —skresla sig

3. Spoétdzielnia moze przenosi¢ prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem
wlasnosci do domu jednorodzinnego lub przenosi¢ prawo wlasnosci nieruchomosci
gruntowej wraz z domem jednorodzinnym jako cze$cig sktadowa gruntu.

4. Spoéldzielnia moze wynajmowac: lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu w tym
garaze 1 miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym.

5. —skresla sie
6. — skresla si¢
7. — skresla sig.



Czesé VII - Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 63.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
pomiedzy osobg ubiegajaca si¢, a Spotdzielnig umowy o ustanowienie prawa. Przez
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac¢ osobie, na rzecz ktorej ustanawiane jest
prawo lokal mieszkalny do uzywania na czas nieoznaczony, a 0soba ta zobowigzuje si¢
wnie$¢ wktad mieszkaniowy i uiszczaé oplaty okreSlone w ustawie i Statucie Spotdzielni.

Umowa wskazana w ust. 1 powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemnej.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercoéw 1 nie podlega egzekucji. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze naleze¢ tylko do jednej osoby albo do matzonkow.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 64.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wskazana w § 63 ust. 1
powinna w szczegolnosci zawierac:

2.

1) zobowigzanie czlonka do uiszczania oplat zwigzanych z kosztami eksploatacji
i utrzymaniem nieruchomosci w czgséci przypadajacej na jego lokal oraz zobowigzanie
do uiszczania w tej samej cze$ci optat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie bedace wlasnoscia Spoétdzielni, zgodnie z postanowieniami
ustawy i Statutu.

2) zobowigzanie cztonka do utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym
1 dokonywania napraw zgodnie z zasadami wynikajacymi z regulaminu okreslajacego
podziat obowigzkéw miedzy cztonka a Spotdzielnie,

3) —skresla si¢

4) zobowigzanie czlonka do korzystania z lokalu mieszkalnego zgodnie z jego
przeznaczeniem.

§ 65.

Do lokalu, co do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spotdzielnia
moze ustanowic:

1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) —skresla sie,

3) prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie badz w Statucie.
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3. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm za okres
co najmniej 6 miesigcy, razgcego uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby, czynigcego korzystanie z innych lokalu lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym,
Spéidzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa w ust. 3, nie mozna orzec o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed
sadem drugiej instancji, cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

5. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
wspolnie matzonkom, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga z nich.

6. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 4 stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 4 spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkdw albo wobec obojga matzonkow.

§ 66 — skresla sig.
§ 67.

1. W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktore miaty Z osobg ubiegajaca si¢ zamieszkiwac w tym lokalu przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spotdzielni.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa jest w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego oswiadczenia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, o tym, ktéremu z nich przypada roszczenie
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru osoby uprawnionej dokonuje
Spotdzielnia.

§ 68.

1. Z osoba ubiegajacy si¢ o ustanowienie na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, do ktorego wygasto prawo innej osoby, Spotdzielnia zawiera umowe obejmujaca
w szczegblnosci zobowigzania okreslone w § 64.

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 powinna by¢ zawarta, pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.



§ 69.

1. Cztonek z ktorym Spoéldzielnia zawarta umowe zgodnie z § 64 Statutu wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci rownej wartosci rynkowe;j lokalu.

2. Przy wyptacaniu wkladu mieszkaniowego osobie uprawnionej, Spoétdzielnia potraca
z wartosci rynkowej kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust.l ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty ponoszone na okreslenie wartosci
rynkowej przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 70 - skresla sig.
§ 71.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na ten lokal zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa ,
0 ktorych mowa w art.10 ust. 1 pkt.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
wraz z odsetkami a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych §rodkdéw — sptaty przypadajacej na ten lokal
czesci umorzenia kredytu w kwocie przypadajacej odprowadzeniu przez
Spotdzielnie do budzetu panstwa,

2/ sptaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych.

2.  Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg czlonka Spoldzielni na rzecz, ktorego Spodidzielnia dokonuje przeniesienia
wtlasnosci lokalu.

§ 72—73 skresla sie.

§ 74.

1. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu ponosza:
— osoba, ktorej przystuguje zwrot wkiadu mieszkaniowego,
— cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ 0 zmiang statusu prawnego lokalu.

2. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, koszty zawarcia umowy, oraz koszty zatoZenia
ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja cztonka Spotdzielni,
na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 75.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa w Spotdzielni.



2. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przystugiwato obojgu
matzonkom, wygasa ono z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 76.

1. Z chwilag $mierci jednego z malzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

3. — skresla sie.

§ 77,

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 usm.

§ 78.

W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 usm,
roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okre§lonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 usm, w okresie oczekiwania na
Zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 1, ktore miaty wspdlnie z osoba, o ktorej
mowa w art. 10, zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 2 1 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegblnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwatla z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu
wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym komu przypadio
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoby
te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.



5. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o
ktérej mowa w art. 10 usm.

§ 79.

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budows, o ktorych mowa w art. 10 ust.l pkt 1, ustawy
0 spotdzielniach w tym w szczegolnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub
z innych $rodkow, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4
ust. I, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych a takze koszty okre$lenia wartosci
rynkowej lokalu i przeprowadzenia przetargu.

Warunkiem wyptaty jest oproznienie lokalu i przejgcie go przez Spétdzielnig.

2. Termin wydania lokalu wynosi trzy miesigce od daty, kiedy uchwata o wygasnieciu prawa
stala si¢ ostateczna. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Roszczenie o wyptate wkladu albo jego czesci staje si¢ wymagalne z chwilg oprdznienia
lokalu.

4. Osobie, ktorej przystugiwato spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do
Spéidzielni o ponowne ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami.

5. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 4, przyshuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.



Czes¢ VIII - Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 80.

W budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwilasnos¢ Spoétdzielni przyshuguje prawo
uzywania lokali na warunkach spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu.

§ 81 - skresla sie.
§ 82.

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci. Wypis z tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie
Spotdzielni.

3. Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wlasnoSciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo, albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem 1im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 83.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebgdaca
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czgs$ci lokalu, nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spoétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spéotdzielni o tej
CzZynnosci.

2. Umowa zawarta przez cztonka, ktoremu przystuguje witasnosciowe prawo do lokalu
w sprawie korzystania z lokalu lub jego czes$ci wygasa najpozniej z chwilg wygasnigcia
spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 84.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone ksigegi wieczyste, Z adnotacja
0 ustanowionych hipotekach.



§ 85.

W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspodtuprawnionych z tytutu spoidzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkdéw przepisy § 82 ust. 3 i 4 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 86.

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokal.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z wspotmatzonkow, ktorym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 87.

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 118 Statutu,
razagcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu, albo niewlasciwego zachowania si¢ tej osoby,
czynigcego ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej, Zarzad na
wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zazadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisOw Kodeksu Postepowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§ 88.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa
na Spoétdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob opisany w ust.1 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6-miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa stosujac
zasady podane w § 91 Statutu i uwzgledniajac obcigzenia hipoteczne. Obowigzek
Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia tego prawa do lokalu, po przeprowadzonym
przetargu.

§ 89.

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 90.

Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
to spotdzielcze prawo przystugiwato oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodzg sg obowigzane do oproznienia lokalu w terminie trzech miesigcy.

Na Spoétdzielni nie cigzy obowiagzek dostarczenia innego lokalu



§91.

1. W razie wygasnigcia spotdzielczego wtlasnosciowego prawa do lokalu, Spoéidzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j
wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu prowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art.4
ust.1,ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej
I przeprowadzenia przetargu.

3. Warto$¢ spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu przewidziang do rozliczenia
Z osobg uprawniong, ustala si¢ na podstawie aktualnej wyceny rzeczoznawcy majatkowego
uwzgledniajac potracenie oplat wymienionych w ust.2. Warunkiem wyplaty warto$ci
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest jego oproznienie.

§ 92.

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1/ splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budows, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami,
2/ sptaty zadluzenia z tytulu optat , o ktéorych mowa w art4 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawierania
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 93.

Na pisemne zadanie cztonka albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana
przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnos$ci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne - po dokonaniu przez
nich sptaty, o ktorej mowa w § 92 Statutu.

§ 94.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka albo
osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu.

§ 95.

1. Jezeli w toku likwidacji Spoéidzielni, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie
bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu



przeksztatlca si¢ w prawo odrebnej wihasnosci lokalu lub we wilasno$¢ domu
jednorodzinnego.

. Jezeli nabywcg budynku lub udziatu w budynku w przypadkach wskazanych w ust. 1 bedzie
inna spotdzielnia mieszkaniowa, bylemu czlonkowi stuzy roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni. W takim przypadku cztonek Spotdzielni zachowuje prawo do lokalu.

. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ czlonka, ktdérego
cztonkostwo ustalo w zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub
upadtosciowego i1 ktéremu przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.



Czes¢ IX - Prawo do odrebnej wlasnosci lokalu

§ 96.

Czlonkowi Spoétdzielni moze przystugiwa¢ prawo odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego
i lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu.

§ 97.

1. Cztonkowi Spoldzielni moze przystugiwaé prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i lokalu o innym przeznaczeniu, ustanowione w trybie przewidzianym w § 71, § 72, § 92

i §93.

2. Lacznie z prawem odregbnej wlasnosci lokalu, cztonkowi przystuguje wspotwlasnose
W nieruchomosci wspdlnej, z ktorg prawo do lokalu jest zwigzane, oraz wspotwlasnos¢
pomieszczen ogdlnego uzytku w nieruchomosci wspdlne;.

§ 98.

1. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu moze naleze¢ rowniez do osoby niebedacej cztonkiem
Spotdzielni.

2. Wiasciciel lokalu nie begdacy czlonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu (przepisy art. 42 ustawy Prawo Spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio).

§ 982,

Z chwila podjecia przez wiascicieli uchwaly o utworzeniu w danej nieruchomosci wspdlnoty
mieszkaniowej czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokali,
sa zobowigzani do wypowiedzenia cztonkostwa.

§ 99.

Spoéidzielnia moze, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowi¢ dla siebie odrgbng
wiasnos¢ lokalu w nieruchomosci stanowigcej jej wlasnos¢ lub wspdtwiasnosé.

§ 100.

1. W odniesieniu do lokali niewyodrgbnionych, jak i nieruchomos$ci wspolnych, Spotdzielni
przystuguja takie same prawa i obowigzki, jakie przysluguja wiascicielom lokali
wyodrebnionych.

2. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostata wyodrgbniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasno$ci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali niezaleznie
od pozostawania przez wlascicieli cztonkami Spotdzielni.



Wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach.

Nieruchomosé¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos$¢ lokali moze by¢ zabudowana wigcej niz
jednym budynkiem.

§ 101.

Zarzad nieruchomoscia wspolng wykonuje Spotdzielnia.

Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspoiwlasno$¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spotdzielni¢ jako zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali, cho¢by wiasciciele lokali nie byli cztonkami
Spotdzielni, z zastrzezeniem art.24' i art. 26 ustawy o Spodtdzielniach Mieszkaniowych.
Przepis6w ustawy o wilasnosci lokali o zarzadzie nieruchomos$ciag wspdlng nie stosuje sig,
z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

Przepisow ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowej
| zebraniu wlascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem art. 24! oraz art. 26 ustawy
0 Spoétdzielniach Mieszkaniowych.

§ 102.

Prawo odrebnej wlasnosci lokalu moze by¢ ustanowione na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez czlonka Spotdzielni, ktorzy wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 103.

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi cztonkami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udzialami w nieruchomos$ci. W tym wypadku wysoko$¢ udzialow w nieruchomosci
wspolnej okresla umowa.

1.
2.

§ 104.

— skresla sie

Spoétdzielnia nie moze odmdéwi¢ przyjecia w poczet cztonkow, niebedacego jej cztonkiem
wlasdciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

Dla osoby, na rzecz ktorej juz ustanowiono prawo odrgbnej wlasnosci nie jest wymagane
cztonkostwo w Spotdzielni. Cztonkostwo tych 0sob polega na zasadzie dobrowolnosci.
Jezeli wadciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci, moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.



Czesé X - Najem lokali

§ 105.

Najemcami lokali mieszkalnych i lokali 0 innym przeznaczeniu, moga by¢ zar6wno cztonkowie
Spoétdzielni, jak 1 osoby fizyczne lub prawne.

§ 106.

Prawa i obowiazki najemcoéw, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin i przedmiot najmu
okres$la umowa zawarta z najemca przez Zarzad. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

§ 107.

1. Najemcy, o ktorych mowa w § 105, zobowigzani sg wplaci¢ na konto Spoétdzielni kwote
zabezpieczenia roszczen mogacych powsta¢ z tytulu uzytkowania wynajetego lokalu,
w formie kaucji.

2. Wysoko$¢ kaucji 1 termin jej wplat oraz rozliczenia okresla Zarzad.
§ 108.

Do najmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow.



Czes¢ X1 - Wklady budowlane i mieszkaniowe — skresla sie

§ 109 — 112 skresla sie.



Czes¢ XI1 - Zamiana mieszkan

§ 113.

1. Czlonkowie Spodtdzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany migdzy sobg
zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany z innymi osobami posiadajgcymi tytul prawny
do lokalu.

2. Zamiana mieszkania mi¢dzy cztonkiem Spotdzielni, a posiadaczem prawa do innego lokalu
mieszkalnego uzalezniona jest od wprowadzenia wystepujacego ze Spotdzielni jej cztonka
W prawa posiadacza zamienianego lokalu przez organ wilasciwy do prawnego
dysponowania lokalem objetym zamiana.

3. Zamiana mieszkania z cztonkiem innej Spotdzielni uzalezniona jest od wyrazenia zgody
przez Zarzad i wlasciwy organ innej Spotdzielni.



Czes¢ X1 - Uzywanie lokali

§ 114,

Lokal przystugujacy cztonkowi Spoétdzielni moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z jego
przeznaczeniem.

§ 115.

1. Cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnos$ci
lokalu moze wynaja¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie cze$¢ lub catos¢ lokalu nie
zmieniajac jego przeznaczenia.

2. Czlonek Spoéldzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu o innym
przeznaczeniu w tym garazu, moze wynaja¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie czgs¢ lub
cato$¢ lokalu (odpowiednio: garazu lub miejsca postojowego) nie zmieniajac jego
przeznaczenia.

§ 116.

1. Jezeli wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie byloby zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia catego lokalu badz jego czg¢éci, wymagana
jest zgoda Spoétdzielni. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek Spotdzielni lub osoba posiadajaca
prawo do lokalu, zobowigzany jest pisemnie powiadomi¢ Spotdzielni¢ o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze¢sci wygasaja najpozniej z
chwilg wygasnigcia prawa do lokalu.

§ 116

Cztonek Spotdzielni lub osoba posiadajgca prawo do lokalu, nie przebywajacy w lokalu,
sa zobowiazani do podania adresu korespondencyjnego.

§ 117.

Zasady uzywania lokali w domach spétdzielczych stanowigcych wtasnos¢ lub wspdiwtasnosé
Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspdtzycia mieszkancow okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.



Czes¢ X1V - Oplaty za uzywanie lokali

§ 118.

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz osoby
nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa

do

lokali s obowigzani do pokrywania kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Koszty te obejmuja:
koszty dostaw energii cieplnej na centralne ogrzewanie i ciepta wode,
koszty dostaw zimnej wody i1 odprowadzania $ciekow,
koszty odczytow i rozliczenia z tytutu centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody,
koszty legalizacji, naprawy i wymiany urzadzen pomiarowych oraz podzielnikow
kosztow,
koszty wywozu nieczystos$ci statych,
konserwacjg¢, drobne naprawy i przeglady techniczne,
podatek od nieruchomosci,
wieczyste uzytkowanie gruntu,
koszty administrowania nieruchomoscia,
koszty eksploatacji i remontow dzwigdéw osobowych,
odpisy na fundusz remontowy,
koszty konserwacji i naprawy domofonow,
koszty og6lne Spotdzielni,
inne koszty wynikajace z regulaminu zatwierdzonego przez Rade¢ Nadzorcza.

2. Obciagzenie kosztami, o ktérych mowa w ust.1 nastepowaé bedzie na podstawie rocznych
kosztow poniesionych w nieruchomosciach w czg¢$ciach przypadajacych na dany lokal
przy

zachowaniu nastepujacych zasad:

a/

b/

c/

d/

koszty c.o. 1 cw, rozliczane sg dla budynku wg zasad zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza,

koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekéw rozliczane sg odrebnie dla kazdego

budynku.

Rozliczenie kosztow dostawy wody 1 odprowadzania $ciekéw na poszczegdlne lokale

dokonuje sie:

- dla lokali opomiarowanych na podstawie wskazan licznikow indywidualnych,

- w przypadku braku opomiarowania na podstawie ryczattowego zuzycia wody
przypadajacego na osobg, wyliczonego wg zasad okreslonych w regulaminie
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza,

koszty odczytow 1 rozliczenia z tytutu centralnego ogrzewania wody cieptej i zimnej
rozliczane sg wg zasad wynikajacych z uméw z ustugodawcami, optata za te ushugi
doliczana zostaje do salda wynikajacego z rozliczenia ciepla za dany okres
rozliczeniowy,

koszty okresowej wymiany, naprawy oraz legalizacji urzadzen pomiarowych



e/
f/

g/

h/

I podzielnikow kosztow, rozliczane sg proporcjonalnie do ilo$ci urzgdzen pomiarowych
w lokalu,

koszty wywozu nieczystosci ewidencjonowane sg w skali nieruchomosci,

koszty eksploatacji dzwigdw rozliczane sa odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
wyposazone] w dzwigi. Szczegdlowe zasady rozliczen ustala Rada Nadzorcza,

odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Jednostka rozliczeniowa jest m? p. u. .

Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy i zasady gospodarki funduszem
remontowym ustala Rada Nadzorcza,

koszty konserwacji i naprawy domofonéw ewidencjonowane sg na poszczegélne
nieruchomosci 1 rozliczane na lokale,

pozostale koszty nie wymienione w punktach a/ -h/ rozliczane sg w skali Spoétdzielni.
Jednostke rozliczeniowa stanowi m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

Cztonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali oraz wlasciciele lokali nie bedacy
cztonkami Spoéldzielni sa zobowigzani do ponoszenia kosztow z tytutu:

eksploatacji i utrzymania ich lokali,

eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych,

eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spotdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali i wymienione w ust.3 obejmuja:

koszty dostaw energii cieplnej na centralne ogrzewanie i ciepta wode,

koszty dostaw zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow,

koszty odczytow i rozliczenia z tytutu centralnego ogrzewania, cieptej 1 zimnej wody,
koszty legalizacji, naprawy oraz wymiany urzadzen pomiarowych i podzielnikow
kosztow,

koszty wywozu nieczystosci statych,

eksploatacj¢, naprawy i remonty domofonow.
Zasady ich ustalania i rozliczania podano w ust.2.

. Koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych w oznaczone;j
nieruchomos$ci wymienione w ust. 3 obejmuja:

koszty energii elektrycznej w czesci wspdlnej ,

ubezpieczenie majatku nieruchomosci,

utrzymanie czystosci i konserwacja zieleni,

konserwacja, drobne naprawy, przeglady techniczne,

remonty cz¢sci wspodlne;,

koszty eksploatacji i remontéw dzwigow w budynkach wysokich,
koszty administrowania i zarzadzania nieruchomoscia,

pozostale koszty dotyczace czgsci wspodlne;.

Koszty te po pomniejszeniu o pozytki uzyskane z czg¢éci wspolnych, podlegaja rozliczeniu
na kazdego wtasciciela lokalu zgodnie z jego udzialem w nieruchomosci wspolnej. Udziat
wlasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspdlnej zostal ustalony w uchwale Zarzadu
dotyczacej okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali w danej nieruchomosci.
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6. Czlonkowie Spotdzielni uczestniczg w wydatkach zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spoldzielnig, jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby
nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci.

7. Wymienieni w ust.1 1 3 uczestniczg w finansowaniu wspodlnych dziatan w ramach remontow
majacych na celu wyréwnanie standardu technicznego budynkow mieszkalnych.
Wspdlne dziatania obejmuja:
- docieplenie $cian i stropodachow,
- wymiang okien na klatkach schodowych i w piwnicach,
- ustalone harmonogramy remontow dzwigow,
- remonty dachow.

8. Szczegbdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania
optat za uzywanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

9. Optaty, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie wnosi si¢ co miesiac z gory do 15 - dnia
miesigca, bez potrzeby dodatkowych wezwan.

10. Za optaty, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wlascicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spoétdzielni lub osobami
nie bedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnos$ciowe
prawa
do lokali osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

11. Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wilasciciele nie bedacy czlonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na

drodze sadowej.
W przypadku wystgpienia na droge sadowag ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci.

Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat spoczywa na Spotdzielni.
12. a/ O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w ust. 113, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie,

b/ w przypadku zmiany wysokoS$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni
W szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddéw i nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1 i
3,
co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie péznej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

13. Obowiazki Spoéldzielni i cztonkow oraz osdéb nie bedacych czionkami Spoéldzielni,
posiadajacych spotdzielcze prawo do lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla



regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 119.

1. Obowigzek uiszczenia optat powstaje z dniem postawienia czionkowi do dyspozycji
przydzielonego lokalu, a ustaje z dniem oddania przygotowanego do ponownego
zasiedlenia lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

2. Od niezaptaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe
za kazdy dzien opdznienia, poczawszy od nastepnego miesigca po uptywie terminu.

3. Czlonek Spotdzielni, osoba posiadajaca spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
najemca, wilasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni nie moze potracaé z naleznos$ci
za uzywanie lokali Zadnych swoich wierzytelnosci wzglgdem Spoétdzielni.

§ 120 - skresla sig.
§ 121.

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 118 jest ustalana na podstawie:
1) planu gospodarczo - finansowego Spotdzielni,

2) Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali,

3) Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplne;.



Czesé XV - Inwestycje

§ 122.
1. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna polegajaca na budowie lub
rozbudowie po podjeciu przez Walne Zgromadzenie stosownej uchwaty w oparciu

0 postanowienie § 24 pkt. 1 Statutu.

2. Zasady realizacji inwestycji ustala Rada Nadzorcza.



Przepisy koncowe

§ 123.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo
spotdzielcze, ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych oraz inne obowigzujgce przepisy prawa
w zakresie gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.

§ 124,

Do spraw wszczgtych 1 nie zakonczonych prawomocnymi orzeczeniami stosuje si¢ przepisy
dotychczasowego Statutu, jezeli nie sg one sprzeczne z przepisami ustaw.

§ 125.

Zmiany do Statutu uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 28 czerwca 2006 roku,
uchwalg nr 20/1/2006 =zostaly uchylone przez Zebranie Przedstawicieli Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zarzew" w dniu 10.06.2015 r. uchwalg nr 1/16/2015.
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